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------------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 4233/BTP-BTTP Ha Noi, ngay 16 thdang 11 nam 2015
V/v huéng dan tham quyén vé cong chimg,
chimg thuc hop dong, van ban thuwc hién cdc
quyen cia nguoi sir dung dat, nha &

Kinh giri: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé trwce thudc Trung wong

Thuyc hién ¥ kién chi dao ctia Thi tuéng Chinh phii va Phé Thii tuéng Chinh phiit Hoang
Trung Hai tai Thong bdo sé 347/TB-VPCP ngay 27/8/2014 ctia Van phong Chinh phu vé day
manh céi cdch thu tuc hanh chinh trong linh vyc quan 1y dat dai, B6 Tu phdp di c6 02 Cong vin
huéng din Uy ban nhan dén cdc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong vé cong chimg, chimg
thuc hop dong, vin ban thuc hién cdc quyén cua ngudi st dung dat (Cong vian s 4800/BTP-
BTTP ngay 21/11/2014 va Cong vin s6 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015). Thuc hién Chi thi s6
24/CT-TTg ngay 01/9/2015 cta Thu tuéng Chinh phii vé “ddy manh thuc hién cai céch tha tuc
hanh chinh trong linh vyc tai nguyén va moéi truong”, dong thoi dé tra 10i vuong mac phdt sinh
lién quan den van dé nay ma vira qua Uy ban nhan din mét sd tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong yéu ciu cic Bo lién quan thdo g&, thoi gian qua Bo Tu phép da chi tri hop trao d6i ¥ kién
voi dai dién lanh dao B Tai nguyén va Moi truong, B Xy dung, Van phong Chinh phu. Trén
co so y kién trao doi va lay ¥ kién bang vin ban cua céc B0, co quan ngang Bo néu trén, Bo Tu
phdp hudng dan cu thé vé viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, vin ban thuc hién cdc quyén
ctia nguoi st dung dat, nha ¢ nhu sau:

1. Cdc quy dinh c6 lién quan vé véan dé cong ching, ching thyc hop dong, vin ban thyc
hién cdc quyén ctia ngudi sir dung dat, nha ¢ trong Luat dat dai nam 2013, Luat nha ¢ nam 2014,
Luat cong ching nam 2014 va Nghi dinh s0 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cap ban sao tu
s6 gbc, ching thyc ban sao tir ban chinh, ching thue chir ky va chimg thyuc hop dong, giao dich
(sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP) khong c¢6 sy méu thuan nhau. Cu thé:

- Luét dat dai nam 2013 quy dinh hop ddng chuyen nhuong, tang cho, thé chap, gép vén
bang quyén sir dung dat, quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét phai dugc cong ching
hodc ching thuc, trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167
cua Luat nay;

- Luat nha & nam 2014 quy dinh truong hop mua bén, ting cho, d6i, gép vén, thé chip
nha ¢, chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai thi phai thuc hién cong chimg,
ching thuc; td chirc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong; mua béan, cho thué mua nha &
thudc s¢ hitu nha nudc; mua béan, cho thué mua nha ¢ xa héi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu; gép vbn
bang nha & ma c6 mot bén 12 t6 chirc; cho thué, cho muon, cho ¢ nhd, Gy quyén quan 1y nha &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 thi khong bat budc phai cong chiing, chig thuc hop dong,
trir trudng hop cdc bén c6 nhu cau.

Nhu vay, theo cic quy dinh cua Luat dat dai, Lut nha ¢ néu trén, c4 nhan, to chtc khi
thue hién cdc quyén cua minh d6i v6i quyén sir dung dat, nha ¢ duoc lya chon cong chung tai
céc té chuc hanh nghé cong chimg hodc chimg thyc tai Uy ban nhan dan cip xa. Viéc cong
chiing dugc thuc hién theo thu tuc quy dinh tai Luat cong chiing nam 2014. Viéc ching thuc
duoc thyuc hién theo thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

2. Cong chuing va chung thuc 1a hai viéc khac nhau. Cong ching 1a viéc cong chung vién
ching nhan tinh x4c thyc va tinh hop phép ciia hop dong, giao dich; cong chimg vién phai chiu
trdch nhiém vé ndi dung cua hop dong, giao dich, chiu trich nhiém trudc phédp lut va trudc
ngudi yéu cau cong chimg vé vin ban cong chimg ciia minh, bdi thudng thiét hai do minh gy ra
trong qud trinh hanh nghé céng chting nham bao dam an toan phdp 1y cho cic bén tham gia hop
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ddng, giao dich. Chimg thuc 12 viéc 1a viéc Uy ban nhan déan cp xa ching thuc vé thoi gian, dia
diém giao két hop ddng, giao dich; ning lyc hanh vi dan sy, ¥ chi ty nguyén, chir ky hodc ddu
diém chi cua céc bén tham gia hop ddng, giao dich; ngudi yéu cau chimg thuc phai hoan toan
chiu trach nhiém vé noi dung, tinh hop phép ciia hop dong, giao dich.

Do d6, dé cic c4 nhan, t6 chirc khi giao két hgp dong, van ban vé quyén sir dung dat, nha
& hiéu duoc sy giéng nhau va khédc nhau giita cong chtng va ching thuce, dic biét 1a vé hé qua
phép ly cua hai hinh thic nay, tir d6 quyét dinh viéc lya chon cong ching hodc chirng thuc phu
hop véi nhu cau, diéu kién va hoan canh cta minh, dé nghi Uy ban nhan d4n cdc tinh, thanh phd
tryc thugc Trung wong chi dao: (1) S& Tu phdp chu tri, phdi hop voi So Tai nguyén va Moi
truong, S6 Xdy dung va cdc So, ban, nganh c6 lién quan thuong xuyén t6 chirc tuyén truyen vé
céc quy dinh cua phdp luét c¢6 lién quan dén viéc thuc hién céc quyén cia ngudi sit dung dat, nha
¢ cung nhu phép luat vé cong chimg, chimg thuc, su khdc nhau giira cong ching, chimng thyc
qua do gop phan bao dam an toan phép 1y cho céc hop dong, giao dich lién quan dén quyén sir
dung dat nha ¢, gép phan bao dam an ninh, trat tw va phat trién kinh té-xa hoi trén dia ban; (2)
khi tiép nhan ho s0 yéu cau coéng chimg, ching thyc, to chirc hanh nghé cong chimg, Uy ban
nhan din dén cdp xa phai thuc hién ding quy dinh cta phép luat vé céng ching, ching thuc va
phap luat khic c6 lién quan, dong thoi tuyén truyén, giai thich cho cd nhan, t6 chirc hiéu rd sy
khdc nhau va h¢ qua phép ly gilta cong ching va chung thuce; truong hop t6 chtrc hanh nghé
cong chimg thay hop ddng, giao dich don gian, céc bén tin tuéng nhau thi cong ching vién cdng
chting hodc hudng dan cd nhan, to chirc Iyra chon _chung thyc tai Uy ban nhan dan cip x3; nguoc
lai, truong hop hop dong, giao dich phuc tap, tiém an rui ro cho cdc bén, thi Uy ban nhén dan
cap xa hudng dan cd nhan, t6 chic Iya chon cong ching tai to chirc hanh nghé cong chimg.

3. Thyc hién diém b khoan 4 Diéu 26 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 vé
cap Glay chtrng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
(thoi diém thuc hién Luat dat dai nam 2003), Uy ban nhan dan cic tinh, thanh phé truc thudce
Trung wong da ban hanh quyet dinh chuyén giao thAm quyén chung thyuc hop ddng, giao dich tur
Uy ban nhan dan cip x4, cap huyén sang céc t6 chirc hanh nghé cong chimg tai mot sé dia ban
cap huyén. Nay, Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP da bi bai b, thuc hién quy dinh cua Luat dat dai
nam 2013, Luét nha ¢ nam 2014, Luat cong chung ndm 2014 va Nghi dinh 6 23/2015/ND-CP,
dé nghi Uy ban nhan dén cic tinh, thanh ph truc thuéc Trung wong khoéng ban hanh tiép quyét
dinh mé rong pham vi chuyén giao.

Déi v6i nhitng dia ban di chuyén giao, d& nghi Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong chi dao S& Tu phap phél hop v6i Toa édn nhan déan, Vién Kiém sit nhan dan,
Cong an, Chi nhanh Ngan hang Nha nudc, So Tai nguyén va Moi truong, Van phong Uy ban
nhén dan, Van phong Hoi dong nhan dan va Mat tran T6 quéc tinh khao sat, danh gia két qua
thue hién viéc chuyén giao, dé xuét y kién béo cdo Uy ban nhan dan, Hoi ddng nhan dan cap
tinh. Trong truong hop hoat dong cong ching da 6n dinh, dugc nhan dén tin tuéng, gép phan
phat trién t6t kinh té - x4 hoi, bao dam trt ty an toan x hoi, giam thiéu duoc rui ro, tranh chap
vé dat dai, nha & trén dia ban thi khong quyet dinh lai viéc chuyén giao tur t6 chirc hanh nghé
cong chung sang Uy ban nhan dén cap x4, cap huyén, qua d6 gép phan giam tai cong tic hanh
chinh tu phap cho Uy ban nhan dén cép xa, cAp huyén theo ding chu truong cua Pang va Nha
nuée vé cai cich hanh chinh va ddy manh xi hoi hoa cdc dich vu cong, dac biét 1a Nghi quyét sb
39-NQ/TW ngay 17/4/2015 cua B Chinh tri vé tinh gian bién ché va co cau lai doi ngil can bo,
cong chuce, vién chac va Nghi quyét s6 19/NQ-CP ngay 12/3/2015 cua Chinh phii vé nhiing
nhiém vy, giai phap chu yéu tiép tuc cai thién moi trudng kinh doanh, ning cao ning lyc canh
tranh quéc gia hai nam 2015 - 2016.

Trén day 1a huéng dan cua BO Tu phdp vé thim quyén cong ching, chimg thuc hop
déng, giao dich nham thuc hién théng nhét Luat dit dai, Luat nha &, Luat cong chung va Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP. Cong vin nay thay thé Cong vin sb 4800/BTP-BTTP ngay 21/11/2014
va Cong van sb 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015, kinh giri Uy ban nhédn dan cic tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong quan tdm chi dao thyc hién.
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Noi nhan: BO TRUONG
e P Th fnie Chinh ki (4 b of Ha Hing Cudng
- Thu tuéng Chinh phu, cac Phé Thu tudng Chinh phu (dé bdo cdo);
- B6 Tai nguyén va Mbéi truong, Bo Xy dung, Ngan hang Nha nudc
(dé phdi hop);

- Vin phong Chinh phii (dé phdi hop);

- Hoi déng nhan dan cac tinh, TP tryc thuéc TW (dé phéi hop);

- S& Tu phdp cdc tinh, TP truc thuoc TW;

- Céc Thir trudng (dé biét);

- Cong thong tin Bo Tu phép;

- Luu: VT, BTTP.
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